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1 Anlass fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die bestehenden rechtskraftigen Gberplanten Gewerbegebietsflachen sollen um rund 2ha in stddstlichen Richtung
erweitert werden. Dies ist notwendig, um die Firma Wiutschner Fahrzeugteile GmbH Co. KG am Standort zu unter-
stutzen und ein Entwicklungspotenzial zu bieten. Das Bauvorhaben zur VergréRerung der Firma Witschner plant die
Erweiterung der Betriebshallen und Produktionsrdume. Die Erweiterung der Betriebsgebaude am bestehenden
Standort sichert und schafft wohnortnahe Arbeitsplatze in der Stadt Grinsfeld.

Um eine Abwanderung des ortsanséssigen Betriebes zu vermeiden, ist eine Erweiterung der Firmengebaude am be-
stehenden Standort dringend notwendig. Wéare die Verlagerung des Betriebes an einen anderen Bereich des
Gewerbeschwerpunkt "Waltersberg” und eine ganz anderen Standort notwendig, wére fir die Neubauten mit enorme
Mehrkosten zu rechnen, da die genutzten bisherigen Betriebsgeb&dude nicht mehr in den Materialkreislauf des Be-
triebes aufgrund der Entfernung eingebunden werden kdnnten. Durch das Verbleiben des Betriebes kdnnen somit
die vorhandenen Betriebstatten weiterhin genutzt werden. Es entstehen keine Gewerbebrachen und ein groéRerer
Flachenverbrauch kann vermieden werden.

Zielstellung ist weiterhin die Anpassung der rechtskréftigen Bebauungsplane an den Bestand, die Uberfiihrung in ein
Planwerk, die Vereinheitlichung der Festsetzungen des Gewerbegebietes und die Uberpriifung von mdoglichen ge-
anderten naturschutzrechtlichen Restriktionen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes "Industriepark ob der Tauber" sollen die gewerblichen Bauflachen
planungsrechtlich den aktuellen Anspriichen von Gewerbetreibenden angepasst werden, die den Schwerpunkt der
gewerblichen Entwicklung von Griunsfeld und Lauda-Kdnigshofen bilden. In den uUbrigen Stadtteilen und Ge-
werbestandorten dienen lediglich kleinere Flachen zur Deckung der ortlichen / lokalen Nachfrage. Der Bebauungs-
plan hat den Zweck, die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung in seinem Geltungs-
bereich zu schaffen.

Im Bereich der geplanten Bauflachen bildet er die Grundlage fir den Vollzug weiterer Mal3nahmen, wie die Er-
schlieBung und die Uberbauung des Gebietes. Das Ziel einer stidtebaulich ausgewogenen Weiterentwicklung er-
fordert die ausreichende Bereitstellung von Gewerbeflachen. Der Bebauungsplan schafft die notwendige,
aktualisierte Rechtsgrundlage fiir die Bebauung.

2 Zweckverband "Industriepark Ob der Tauber"”

Die Stadte Lauda-Kdnigshofen und Griinsfeld betreiben gemeinsam das ,Interkommunale Gewerbegebiet ob der
Tauber* an der L 512 zwischen Grinsfeld und Distelhausen. Hierzu wurde der Zweckverband ,Industriepark ob der
Tauber* im August 1994 gegriindet.

3 Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet besteht fast vollstandig aus schon rechtskraftig Gberplanten Gewerbegebietsflachen. Lediglich im
Siidosten wurde das Plangebiet um rund 2ha erweitert. Die Erweiterung des Plangebietes ist gepragt durch die
Nutzungen Brachflache, Acker, Steinriegel, Wiese und Feldhecke.

Das Plangebiet liegt auf der Hochflache (maximal 320 m . NN) zwischen Distelhausen und dem Taubertal im
Westen und Grinsfeld (im Tal des Grinbachs) im Osten, an der Landesstral3e L 512. Das Plangebiet befindet sich in
rund 1,5km Entfernung zum Hauptort Grinsfeld und 3km zur Autobahnauffahrt der BAB 81. Das Bebauungsplan-
gebiet grenzt im Stden an die LandesstraRe L512 zwischen Distelhausen und Grinsfeld, westlich an die Ge-
markungsgrenze von Grinsfeld zur Gemarkung Tauberbischofsheim.

Es bildet den stdlichen Zipfel der Naturraumeinheit GroRrinderfelder Flache, die sich hauptsachlich dstlich und nord-
Ostlich von Tauberbischofsheim ausdehnt. Nach der Geologischen Karte liegt das Gebiet im Bereich des Oberen
Muschelkalks (Wechsellagen von Kalk- und Mergelsteinen mit Ton- und Tonsteinzwischenlagen) und ist weitgehend
I6Bbedeckt. Im ndrdlichen Bereich tritt laut Geologischer Karte der Muschelkalk direkt an die Oberflache. Auf den
restlichen Flachen hat sich eine Verwitterungslehmschicht (Decklehm) entwickelt.

Die Grol3e des Plangebietes betragt insgesamt 40ha.
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Folgende Flurstiicke der Gemarkung Griinsfeld sind betroffen

5992, 6946, 6979, 6979/1 bis 6979/23, 7006, 7013/1,

11857, 11879, 11981, 11981/1, 11983, 11990, 12042,

vollstéandig 12048, 12048/1 -12048/5, 12057, 12058, 12059, 12060
12061, 12062

teilweise

6954, 11877, 11878, 11887, 11970, 11980, 11992, 12043
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4 Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplan

Das Gewerbegebiet

‘Industriepark ob der Tauber” ist im
Regionalplan 2020 als Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und

Dienstleistungseinrichtungen gebietsscharf ausgewiesen. Die
Erweiterung des Plangebietes tangiert ein Vorbehaltsgebiet fur

Naturschutz und Landschaftspflege nach PS 3.2.1 (Z) des
Regionalplans Heilbronn-Franken 2020.

Im Regionalplan ist die Stadt Griinsfeld als Kleinzentrum und die
Stadt Lauda-Konigshofen als Unterzentrum ausgewiesen. Zum
Nahbereich des Kleinzentrums zéhlen die Stadt- bzw. Ortsteile
von Grinsfeld und Wittighausen. Der Regionalplan sieht fiir die
Region folgende Grundsétze als entwicklungs- und sicherungswert
- Sicherung der natirlichen und kulturellen Grundlagen
die Einbindung an das européische Verkehrsnetz
die Forderung der Wirtschaftskraft
die Starkung der Versorgungs- und Bildungseinrichtungen

die Intensivierung der regionalen Zusammenarbeit von Kommunen, gerade im Bereich des regionalen
Marketings

Im rdumlichen Entwicklungsmodell liegt Grunsfeld/Lauda-Kénigshofen im Schnittpunkt einer regionalen (Tauber-

achse) und uberregionalen Entwicklungsachse (A 81). Der Schwerpunkt liegt im Bereich gewerbliche Entwicklung
(Industrie und Dienstleistung) und den Bereichen Siedlung, Verkehr und Sicherung von Freirdumen
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4.2 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Griinsfeld — Wittighausen (Rechtskraft vom
15.07.2006) ist das Gewerbegebiet “Industriepark ob der Tauber” enthalten. Die Erweiterung des Gewerbegebiets-
flachen entspricht nicht den Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 19.12.2006 gefasst. Die Er-
weiterung des Gewerbegebietes soll Bestandteil der Anderung werden und entspricht damit der kiinftigen Darstellung
des Flachennutzungsplanes.

Wegen der Dringlichkeit der Planung wird das Bebauungsplanverfahrens Gewerbegebiet “Industriepark ob der
Tauber” vorgezogen und das Bebauungsplanverfahren “Industriepark ob der Tauber” im Parallelverfahren erarbeitet.
Die Anderung des FNP’s wird anschlieRend nachgeholt. Demzufolge handelt es sich um einen nach §10 Abs. 2
i.V.m. 88 Abs. 3 BauGB genehmigungspflichtigen Bebauungsplan.

5 Bebauungsplanchronologie

Far den Bereich "Waltersberg” liegen bereits 3 rechts- N LY
kraftige Planungen von 1990, 1993 und 1999 vor. Die
Abgrenzungen dieser Bebauungsplane werden auf der
nebenstehenden Ubersichtkarte deutlich. Textliche

Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften liegen zu N
diesen Planungen ebenfalls vor. =
Chyes

Die rechtsverbindlichen Bebauungsplane “Grol3er
Waltersberg”, "Grof3er Waltersberg II” und “GrofRer
Waltersberg 11" bzw. deren planungsrechtlichen — und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden mit
dem Satzungsbeschluss des vorliegenden Bebauungs-
planes “Industriepark ob der Tauber” aufgehoben.

] I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes
Bebauungsplan ‘GroRer Waltersberg”

m Bebauungsplan ‘GroRer Waltersberg II

Bebauungsplan ‘GroRer Waltersberg 111"

6 Stadtebaulicher Entwurf

Der Bebauungsplan regelt vor allem die Hohensituation durch das Festlegen von zuléssiger Gebaudehdhe sowie den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

Dem Interessenkonflikt zwischen der Ausweisung eines Gewerbegebietes und der Eingriffe in Natur und Landschaft
soll durch folgende Maflinahmen abgeholfen werden:

- Anlage von grof3ztigigen Grunstrukturen im Randbereich zur Abpufferung zur offenen Landschaft, insbesondere
zu den 6kologisch wertvollen Strukturen im Anschluss an das Plangebiet

- Minimierung der Bodenversiegelungen durch geringe offentliche Stral3enflachen (rund 6%)

- Begrenzung der H6henentwicklung der geplanten Gebaude durch Vorgabe der zuldssigen Gebaudehdhe

- Ermdglichung von baulichen Anlagen, die einer nachhaltigen und umweltgerechten stadtebaulichen Entwicklung
dienen (Zisternen, Solar- und Fotovoltaikanlagen u.s.w.)

Die Erweiterung des Gewerbegebietes passt sich dem gesamtheitlichen stadtebaulichen Entwurf an.

6.1 Verkehrskonzeption

Die Anbindung an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt durch die Verlangerung der bestehenden StralRe "Waltersberg
im Nordosten des Gebietes sowie durch eine geplante Neuanbindung “Georg-Stecher-Strae” an den "Waltersberg
im sldostlichen Bereich. Neben der bereits bestehenden Anbindung “Waltersberg® an die L 512 soll pla-
nungsrechtlich eine zweite Anbindung des Plangebietes ca. 450 m weiter westlich an die L 512 abgesichert werden.
Durch diese neue Zu- und Abfahrt zum Uberértlichen Verkehrsnetz kdnnen gro3ere "Umwegfahrten" im Plangebiet
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vermieden werden. Es ist eine wirtschaftliche innere ErschlieBung durch zwei "Ringsysteme" vorgesehen, mit einem
Verkehrsflachenabstand von mindestens ca. 110 m in Nord-Sud-Richtung. Somit kénnen die Gewerbebauflachen im
Innenblockbereich bei Bedarf in zwei je ca. 55 m tiefe, einseitig erschlossene Grundstiicke aufgeteilt werden.

Die ErschlieBungsflachen werden mit 6,0 m Fahrbahnbreite, 0,5 m Schrammbord und einem 1,5 m breiten Geh- und
Radweg ausgebaut. Nach den Empfehlungen fur die Anlage von ErschlieBungsstralen betragt der Raumbedarf fiir
den Begegnungsfall Lkw/Lkw bei einer Geschwindigkeit von 50 km/h 6,25 m und bei einer Geschwindigkeit von 40
km/h 5,50 m.

Als fuBlaufige Verbindung zur freien Landschaft und fur den landwirtschaftlichen Verkehr werden die beiden landwirt-
schaftlichen Wege in der Gebietsmitte erhalten.

6.2 Baustruktur

Die uberbaubaren Flachen (Baugrenzen) sind im Abstand von ca. 3 m von den &ffentlichen Verkehrsflachen fest-
gesetzt. Auf den dazwischenliegenden "Abstandsflachen" sind Uberwiegend Pflanzstreifen entlang der Verkehrs-
flachen vorgesehen, die nur durch notwendige Zufahrten unterbrochen werden dirfen. GroRe zusammenhangende
Bauflachen sind im westlichen Bereich und in Gebietsmitte vorgesehen. Im Norden und vor allem im steilen stdlichen
Teil des Plangebietes sind Flachen fir kleinere Betriebe vorgesehen.

7 Planungsrechtliche Festsetzungen
7.1 Erlauterungen zur Art der baulichen Nutzung

Im Ubergangsbereich zu den Bebauungsplianen “GroRer Waltersberg | und II” und “GroRer Waltersberg IlI” wurde
das Plangebietes als Gewerbegebiet festgesetzt, um einen Nutzungskonflikt mit der angrenzenden Bebauung zu
vermeiden.

Ca. 75% der Gesamtflache des Plangebietes ist als eingeschranktes Industriegebiet nach § 9 Baunutzungsver-
ordnung festgesetzt. Der Gebietscharakter entspricht den Zielvorstellungen des Zweckverbandes “Industriepark Ob
der Tauber” fur das Plangebiet.

7.2 Erlauterungen zum Mal der baulichen Nutzung

Im gesamten Planbereich wird eine abweichende Bauweise (a) nach §22(4) BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung
der abweichenden Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ermdglicht eine entsprechende Nutzung nach der
jeweiligen Grundstuicksgroiie.

Das Mal der baulichen Nutzung wird im GE und Gl/e durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (0,8) sowie der
maximalen Gebaudehothe (16,0 m Uber dem vorhandenen gewachsenen Gelande) festgesetzt.

Die Festsetzung der maximal zu-
lassigen Gebaudehohe von 16m soll
die Hohenentwicklung der Gebaude
in der hangigen Lage begrenzen.
Die Festsetzung passt sich damit an
den bestehenden rechtskréftigen
Bebauungsplan “GroRRer Walters-
berg II' an und vereinheitlicht
dadurch die Hohenentwicklung im
Plangebiet. Um bestehendes Recht
nicht zu begrenzen und um eine
Gebaudehdhe  fur  gewerbliche
Bauten nach dem aktuellen Stand
der Technik zu ermdglichen, wurde
die aus den bisherigen Fest-
setzungen hochste erlaubte Ge-
baudehdhe als Grundlage heran-
gezogen.

Eine Sichtanalyse auf Basis der TK
25 des Landesvermessungsamtes Baden- Wurttemberg vom hochsten westllchen Punkt des Plangebietes ergab, das
vom Taubertal keine Sichtbeziehung zum Industriepark ob der Tauber besteht. Dabei ergibt die erh6hte maximal zu-
lassige Gebaudehohe keine Anderungen der Ergebnisse. Eine Beeintrachtigung des Taubertales (Sichtbeziehung,
Hangkante), insbesondere des Tauberbischofsheimer Gemeindegebietes, durch die gednderten Festsetzungen liegt
nicht vor. Eine Betrachtung des Industrieparks aus 2 bis 3km Entfernung, soweit sichtbar, kann die Erhéhung der zu-
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lassigen Gebaudehdhe eine Veranderung des Landschaftsbildes im wahrnehmbaren Bereich von 2mm Héhe be-
wirken. Eine Beeintréachtigung der Umgebung durch Industriebauten ist damit nicht realistisch.

Mit der Zielstellung einer optimalen Ausnutzung und einer geringeren Flacheninanspruchnahme von weiteren land-
wirtschaftlichen Flachen der Gemeindegebiete wurde die Grundflachenzahl in Anlehnung an die Festsetzung im BP
‘Grof3en Waltersherg II” auf 0,8 festgelegt. Erfahrungswerte unterstiitzen die hohere Auslastung der Gewerbe-
gebietsflachen.

7.3 Baugrenzen

Die Grenzen der Uberbaubaren Grundstiucksflaiche wurden von den bestehenden Bebauungspléanen ibernommen. In
den Ubergangsbereichen der Verfahrensgrenzen wurden die Baufenster an den Bestand angepasst und eine Ab-
grenzung fur weitere zukinftige sinnvolle Bebauungen Wert gelegt. Grundsatz war dabei keine bestehende Rechte
einzuschranken, unter Berticksichtigung des aktuellen Baurechts.

7.4 Grianflachen und Pflanzgebote

Die festgesetzten Pflanzgebote und Grinflachen wurden in GréRe und Abgrenzung Ubernommen. Bei der An-
passung an bestehende Grundstticksflachen erfolgte die Unterscheidung von privaten und 6ffentlichen Grunflachen.
Die Summe der Pflanzgebotsflachen wurde vergrofiert.

In den Randbereichen des Plangebietes zur offenen Landschaft hin sind grol3zugige Grinflachen als Pflanzgebote
ausgewiesen. Im Nordosten wurde die Verfahrensgrenze des Bebauungsplanes insoweit zurickgenommen, dass ein
geschitztes Biotop erhalten bleiben kann.

Im Siden des Plangebietes sind entlang der L 512 &ffentliche Grunflachen festgesetzt. Eine Teilflache befindet sich
am natirlichen Tiefpunkt des Gelandes und ist fir die Ableitung, teilweise Versickerung und Zwischenspeicherung
des anfallenden Oberflachenwassers vorgesehen. Ebenso wurde hierfur auf der gegentiberliegende Stral3enseite der
LandesstralRe eine Flache vorgesehen.

Im sudwestlichen Bereich wurde eine Neuanpflanzung einer Feldhecke als Ausgleichsmalinahme fur die teilweise
verlorengehende Feldhecke festgesetzt. Der Rest der Feldhecke ist zu erhalten.

Im gesamten Plangebiet sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen, am nérdlichen und westlichen Gebietsrand
und zwischen den Baufenstern private Grinflachen zum Anpflanzen und zur Ableitung des Regenwassers fest-
gesetzt. Im Interesse des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie zur Schaffung bzw. Erhaltung einer
gesunden Umwelt ist die Bepflanzung der nicht tiberbauten Baugrundstiicke zusétzlich zu den offentlichen Verkehrs-
grunflachen geboten. Die Bepflanzung hat mit standortgerechten Stréauchern und Baumen zu erfolgen. Im Bereich
der festgesetzten Pflanzflachen sind Baume und Strucher als Einzelgehdlze in unterschiedlicher GroRe und Zu-
sammensetzung zu pflanzen, um die Einpassung des Plangebietes in die freie Landschaft zu gewahrleisten .

Eine Liste geeigneter Straucher und Baume ist festgesetzt.

8 Ortliche Bauvorschriften

9 Dachgestaltung

Die Dachgestaltung ist wegen der landschaftsbildpragenden Situation, zur Minimierung der Fernwirkung, ohne
reflektierende oder spiegelnde Materialien umzusetzen.

9.1 Gestaltung der AuBenanlagen

Die AulRenwénde sind zum Schutz des Landschaftsbildes nicht mit leuchtenden und reflektierenden Materialien und
Farben zulassig.

Ebenfalls zum Schutz des Landschaftsbildes diirfen Werbeanlagen nicht auf und an Dachflachen angebracht und
nicht mit wechselndem und bewegtem Licht betrieben werden. Wechselnde Lichtquellen sind aufgrund der orts- und
landschaftsbildpragenden Einflisse nicht zuléssig. Sie wirden eine enorme Belastung des Landschaftsbildes dar-
stellen. Sie sind grundséatzlich genehmigungspflichtig. Ziel ist, ein attraktives und angenehmes Gesamterscheinungs-
bild zu schaffen.

SEITE 6



KLARLE
BEGRUNDUNG zZUM BEBAUUNGSPLAN ' INDUSTRIEPARK OB DER TAUBER’

10 Naturschutzbelange

10.1 Biotope "Trockenhang am Waltersberg westlich Grinsfeld” und “Feldgehélz
| westlich Grinsfeld’

Im Plangebiet kommt teilweise das Biotop “Trockenhang am Waltersherg westlich Griinsfeld” nach §32 NatSchG mit
der Nummer 163241284003 und vollstandig das Biotop "Feldgehdlz | westlich Griinsfeld” nach 832 NatSchG mit der
Nummer 163241284005 zu liegen. Im Plangebiet sind Steinriegel und Feldgehdlze die Biotoptypen innerhalb der ge-
schiitzten Biotope. Das Biotop “Trockenhang™ besteht aus 34 Teilflachen und besitzt eine GesamtgréRe von 3,44ha.
Im Plangebiet liegen davon 1288 m2 Feldgehdlz und 492m?2 Steinriegel. Das Biotop wird als ein Gebiet von lokaler
Bedeutung und guter Auspragung beschrieben.

Biotopbeschreibung (erhalten vom Landratsamt Main-

Tauber-Kreis):
JAuf dem Ost- und Sudhang des Waltersberg befindet sich in
den ehemaligen Weinbergslagen ein Biotopkomplex mit
zahlreichen Steinriegeln, Trockenmauern, Magerrasen,
Feldhecken, Feldgehélzen und Trockengebuschen. Einzelne
Teilflachen werden kurz beschrieben (Auszug):
f) Auf dem verflachten Oberhang liegen zwischen Mah-
wiesen und Ackerflachen zahlreiche Steinriegel in einem
durchschnittlichen Abstand von schatzungsweise 30 Metern.
Die Riegel sind zwischen 1 und 2 m hoch, zwischen 3 und 5
m breit und randlich geschichtet. Die Steine sind dicht mit
Moosen uberwachsen. Auf den Kronen und Flanken stocken
abschnittsweise dichte Feldhecken mit Schlehen, Feld-
Ahornen, Eichen, Eschen und Hartriegeln. Dort, wo Gehdlze
fehlen, wachsen Kugel-Distel, Glatthafer, Scharfer Mauer- = ; e o A
pfeffer und Ruprechts-Storchschnabel . B - N\ |

Entsprechend der aktuell vorliegenden Planung kénnen 1780m2_Biotopraché nicht erhalten werden. Die 6kologische
Wertigkeit der Steinriegel wurde in der Biotoptypenbewertung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere eingestellt und
wird durch planinterne und planexterne Malinahmen ausgeglichen.

= Das Biotop "Trockenhang am Waltersberg westlich Griinsfeld” wird durch den Bebauungsplan um ca. 4%

verkleinert. Die Uberplanten Steinriegel sind als Lesesteinhaufen in die Pflanzgebotsflache pfl, Flurstiicke
11980 und 11992, abzulagern. Die vorliegende Planung erzielt durch diese Minimierungsmafnahmen
mittelfristig keine erhebliche Beeintrachtigung fur diese Biotopstrukturen.
Das Feldgehdlz auf den Flurstiicken 11879 und 11970 im Biotop "Trockenhang am Waltersberg westlich
Griinsfeld” wird teilweise durch den Bebauungsplan Uberplant. Ein Neuanpflanzung und der teilweise Erhalt
auf der Pflanzgebotsflache als ErsatzmafRnahme erfolgt auf den Flurstick 11878 in der Pflanzgebotsflache
pfl.

= Das Biotop ‘Feldgehélz | westlich Grunsfeld” wird vollstédndig (489m2) durch den Bebauungsplan berplant.
Eine Neuanpflanzungen des Feldgehdlzes als ErsatzmaflRnahme erfolgt auf den Flurstiick 11878 in der
Pflanzgebotsflache pfl.

Eine Ausnahme nach §32 Abs. 4 NatSchG wird rechtzeitig vom Zweckverband beantragt, so dass die Erteilung der
Ausnahmegenehmigung vor dem Satzungsbeschluss erfolgen kann.

10.2 Sonstige Schutzgebiete

Landschaftsschutz-, Naturschutz-, FFH- oder VSG-Gebiete kommen nicht Umkreis des Plangebietes zu liegen.

= Weitere geschiitzte Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

10.3 Spezielle Artenschutzprifung

In der notwendigen Artenschutziberprifung nach 842 und 43 BNatSchG wurden mdgliche Beeintréachtigungen oder
Stérungen Uberprift. Das Gutachten mit Artenschutzprifung, mit Stand vom 25.06.08 wird Bestandteil der Be-
grindung.

= Bei den Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie wurden im Rahmen der Bestands-
erhebungen vor Ort keine geschitzten Pflanzenarten nachgewiesen. Weiterhin ist das Schadigungs- und
Storungsverbot flr geschitzte Tierarten nicht erfllt.
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11 ErschlieBung

Die ErschlieBungsplanung beruht auf den konzeptionellen Vorgaben der Bebauungsplane GroRer Waltersberg |, Il
und lll. In den vorliegenden Bebauungsplan wurde zudem die Stralen- und Kanalplanung des Ingenieurteams
Jouaux, Grunsfeld mit Stand von 2007 integriert, so Bebauungsplanung und ErschlieBungsplanung aufeinander ab-
gestimmt sind. Z.B. erfolgte eine Anpassung der Leitungsrechte nach der aktuellen Abschétzung des Bedarfes.
Weiterhin wurden die Léschwasser-Druckverhéltnisse fiir den “Industriepark ob der Tauber” bei einer Ubung am
19.06.08 im Beisein des Kreisbrandmeister Uberprtft. Es herrscht ausreichend Druck fiir die Loschwasserversorgung
fir das gesamte Plangebiet, ausgehend von den bestehenden Ldschwasserreservoirs vor. Der im “Waltersberg
III"'gekennzeichnete Feuerldschteich im noérdlichen Bereich kann damit entfallen.

Fir die Gewerbegebietserweiterung wurden keine zusatzlichen Stralenflachen notwendig.

12 Bodenordnung - Grundstiucksaufteilung

Ein Bodenordnungsverfahren nach 8§ 45 ff BauGB wird nicht notwendig. Die fiir die Erschlieung notwendigen
Grundstiicke werden von der Gemeinde bis zum Ende des Bebauungsplanverfahrens erworben.

13 Zusammenfassung der Anderungen

Die Uberplanung und Uberfilhrung der Bebauungsplane “GroRer Waltersberg”, "GroRer Waltersberg II” und “GroRer
Waltersberg Ill” in den Bebauungsplan “Industriepark ob der Tauber” beinhaltet folgende Anderungen:

= Die Bebauungsplananderung bezieht sich auf den Geltungsbereiche der genannten Bebauungspléne und Er-
weiterungen im Suden und im Sudosten.

=  Anpassung des Geltungsbereiches an geschiitzte Biotope

= Anderung der Gebaudehohe

=  Aufhebung der Dachneigung/ Dachform

=  Aufhebung der festgesetzten Hauptfirstrichtung

= Anderung der Abgrenzung und Widmung der Pflanzgebote

=  Aufhebung der Festsetzungen von Wasserturm und Feuerldschteiches (teilweise)

=  Erganzung einer verkehrstechnischen ErschlieBung nach Norden

=  Anpassung der Feldwegefiihrung an 6rtliche Gegebenheiten

= Anderung und Zusammenfiihrung der Lage der iberbaubaren Grundstiicksflache (Baufenster)

=  Anpassung der Regeniiberlaufbecken und der zufiihrenden Leitungsrechte an die drtlichen, aktuellen Gegeben-
heiten

= Vereinheitlichung der auReren Gestaltung
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14 Umweltbericht mit Eingriffsregelung

14.1 Einleitung

14.1.1 Gesetzesgrundlage

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen und erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umwelt-
bericht beschrieben werden.

Gemal Art. 4 SUP-RL wird bei Planen innerhalb einer Programmhierarchie (von der Landesplanung bis zum Be-
bauungsplan) die Vermeidung von Mehrfachprifungen angestrebt. Die Umweltpriifung, sowie der Umweltbericht,
sollen jeweils den aktuellen Planungsstand, Inhalt und Detaillierungsgrad ermitteln und bewerten. Fur den Be-
bauungsplan “Industriepark ob der Tauber” wurde im Rahmen der bisherigen kommunalen Planungen noch keine
Umweltprifung durchgefihrt.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwégen (§ 1 (6) BauGB). Hierbei ist auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) zu bertcksichtigen (§ 1a (2) 2 BauGB).

14.1.2 Screening / Scoping / Standort

Entsprechend Art. 3(2) SUP-RL (Européaische Richtlinie zur Priifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und
Programme) ist fur alle Pléane der Bereiche Raumordnung oder Bodennutzung eine Umweltpriifung notwendig. Fur
den Bebauungsplan “Industriepark ob der Tauber” ist ein Umweltbericht im geeigneten Umfang notwendig. Eine
Ausnahme nach § 13 BauGB liegt nicht vor.

Die Eingriffsregelung ist Giber den Bereich der Planung zu erstellen, der durch den Bauleitplan einen sonst nicht még-
lichen Eingriff in den Naturhaushalt erfahren kann. Da Teilbereiche des Plangebiets bereits vor der Bebauungs-
planung in gleichem MaR und gleicher Art wie nach der Bauleitplanung nutzbar sind, bezieht sich die folgende Ein-
griffsregelung nur auf den Bereich, der durch den Bebauungsplan eine mdgliche Nutzungsénderung erféhrt. Der Be-
reich der Eingriffsregelung umfasst ein ca. 2,3ha grof3es Plangebiet sudwestlich von Griinsfeld an der Landesstral3e
512 zwischen Grinsfeld und Distelhausen. Das hangige Plangebiet fallt zur LandesstralRe hin ab. Die Planflache wird
derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Das Plangebiet wird mafRgeblich von Acker- und
Wiesenflachen und von dem angrenzenden Gewerbegebiet
gepragt. Mit erheblichen Umweltauswirkungen auf3erhalb des
Plangebietes ist nicht zu rechnen.

Das Gebiet ist teilweise als Gewerbegebiet, teilweise als ein-
geschranktes Industriegebiet mit einem Versieglungsgrad von
bis zu 80% geplant.

14.1.3 Inhalt und Ziele der Planung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind not-
wendige Erweiterungsanforderungen bestehender Gewerbebetriebe im Gewerbegebiet. Der geplante Industrlepark
soll Potenzial fur Ansiedlungen und Firmenerweiterungen bieten. Der vorliegende Bebauungsplan schafft die not-
wendige Rechtsgrundlage fir eine Bebauung. Ohne die Bereitstellung von Erweiterungsflachen im Anschluss an das
Gewerbegebiet "Waltersberg” ist mit der Abwanderung des Betriebes zu rechnen.

14.1.4 Ziele des Umweltschutzes

Das Plangebiet wird sich von einer landwirtschaftlich genutzten Ackerflaiche zu einem Industriepark mit einer an-
nahernden Versiegelung von 70% entwickeln, die wesentlichsten Eingriffe wird unter den Schutzgitern das Land-
schaftsbild und der Boden erfahren. Deshalb ist ein Ziel, die Eingriffe in das Landschaftsbild und in den Boden zu
minimieren.
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14.2 Bestandsaufnahme und Prognose der Umwelt

14.2.1 Bewertungsgrundlage

Die Bestandsaufname des Umweltberichtes zur Bewertung der Umwelt sowie die Ermittlung der Prognose der
Umweltauswirkungen beruht auf einer rechnerischen Bilanzierung von einerseits bestehenden Landschaftsbereichen
und andererseits geplanten Flachennutzungen. Eine Gegentiberstellung beider Bilanzen ("Bestand" und "Prognose”)
ergibt eine Gesamtbilanz, aus der abgelesen werden kann, ob und in welchem Umfang AusgleichsmalRnahmen not-
wendig sind.

Entsprechend dem Leitfaden zur Bewertung der Biotoptypen Baden-Wurttembergs werden die Schutzgiter Land-
schaftsbild/Erholung, Boden, Wasser und Luft/Klima in haWE (Hektar-Werteinheit) bewertet. Fir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere werden Biotoppunkte ermittelt. Die Schutzglter Mensch/Kultur/Sonstiges werden verbal
argumentativ behandelt.

Bei der Berechnung der Prognose wurden entsprechend der Zentralvorschrift §2(4) Satz 1, fur die Belange des
Umweltschutzes die voraussichtlichen Umweltauswirkungen zugrunde gelegt. Nach §17 BauNVO ist eine maximale
Versiegelung von 80% der Grundstucksflache erlaubt. Diese zulassige Grundflachenzahl wird der Umweltprifung
zugrunde gelegt.

14.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere - Prognose der Umweltauswirkungen

Die rechnerische Bilanzierung basiert auf dem Leitfaden zur Biotoptypenbewertung Baden-Wirttemberg, heraus-
gegeben von der Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg (abgestimmte Fassung August 2005):

‘Das Bewertungskonzept besteht aus vier aufeinander aufbauenden Bewertungsmodulen und erlaubt eine den
jeweiligen Erfordernissen angemessene Bearbeitungstiefe. Im Mittelpunkt steht das Standardmodul, welches auf
einer 64-Punkte-Skala basiert und jedem Biotoptyp einen Grundwert zuweist. Es ermdglicht eine differenzierte Bio-
topbewertung. Ein daraus abgeleitetes Feinmodul erlaubt die genaue Betrachtung von Biotopauspragungen anhand
vorgegebener Prufmerkmale, die Zu- oder Abschldge vom Grundwert zulassen. Einsetzbar ist es beispielsweise,
wenn héhere Anforderungen an die Bestandsbewertung gestellt werden oder wenn qualitative Veranderungen ein
und desselben Biotoptyps zu bewerten sind. Ein Basismodul mit finf Wertstufen eignet sich dagegen insbesondere
fur einfache qualitative Vergleiche und aggregierte Darstellungen, etwa im Rahmen einer Grobanalyse. Ein viertes
Modul dient der Bewertung von neu geplanten Biotopen. Ein sogenannter Planungswert beziffert — wiederum mit
einer 64-Punkte-Skala — die prognostizierte Biotopqualitdt nach einer Entwicklungszeit von 25 Jahren. Wegen des
Prognosecharakters sind Zu- oder Abschlage vom Planungswert — analog zum Feinmodul — nur ausnahmsweise
vorgesehen. Stattdessen werden im Bedarfsfall zwei qualitativ unterschiedliche Ausgangsszenarien skizziert, mit
jeweils eigenen Planungswerten.”

Im vorliegenden Umweltbericht wurde fir die Bestandsbewertung das Standardmodul verwendet, fiir die Bewertung
der Planung kam das Planungsmodul zum Einsatz.
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Erfassung und Auswertung der Biotoptypen und Biotopplanung
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Vor dem Eingriff

Biotopbestandsaufnahme vor dem Eingriff

11878/1

Nach dem Eingriff

Biotoptyp Biotopwert Flache in m? Bilanzwert
Acker 4 3055 12220
Feldweg 3 2268 6804
Ablagerung 1 1456 1456
Wiese 13 8291 107783
Wiese extensiv 19 4914 93366
Steinriegel 25 492 12300
Feldgehdlz 19 2580 49020

Summen: 23056 282949
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Biotopbestandsaufnahme nach dem Eingriff

Biotoptyp Biotopwert Flache in m? Bilanzwert
Feldweg 3 305 915
Grunflache GE- Gebiet 6 2964 17786
Uberbaubare Grundstucksflache GE-Gebiet 0 11907 0
Pflanzgebot = Laubb&dume, Hecken- und Gehdélzsaum 16 7644 122304
Naturfernes Kleingewéasser 4 236 944

Summen: 23056 141949

Der Leitfaden zur Bewertung der Biotoptypen setzt fir versiegelte Flachen einen Biotopwert = 1 fest. Dem kann aus
fachlicher Sicht nicht gefolgt werden. Dies entspricht trotz der Vorgaben im Leitfaden nicht der guten fachlichen
Praxis. Da die versiegelten Flachen keine Wertigkeit fiir die Pflanzen und Tiere besitzen wird der Biotopwert mit "0
festgelegt.

Aus der Biotoptypenbewertung und der Auswertung der Biotopplanung ergibt sich ein Defizit in der Bilanzwertung
von 156.452 Punkten. Der Eingriff konnte somit im Plangebiet nicht ausgeglichen werden.

14.2.3 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

"Die Erholungswirksamkeit der freien Landschaft wird mafRgeblich durch die Attraktivitdt des Landschaftsbildes be-
stimmt. Das Landschaftsbild ist jedoch nicht als feststehender Begriff zu verstehen, sondern als Leitbild, das der
Mensch sich von einem bestimmten Lebensraum macht. Es ist dem Wertewandel der Gesellschaft ausgesetzt und
wird in verschiedenen Epochen und von verschiedenen Menschen unterschiedlich empfunden.

Als Funktionen dieses Schutzgutes werden allgemeine Naturerfahrungs- und Erlebnisfunktion, Erholungsfunktion
sowie Informations- und Dokumentationsfunktion unterschieden. Die Analyse erfolgt allerdings nicht getrennt nach
diesen Einzelfunktionen, sondern als deren Aggregation zum Schutzgut Landschaftsbild und Erholung.”

(Quelle: Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, Teil A)

Die Planung ermdglicht eine starke Versiegelung der Erweiterung des “Industrieparks ob der Tauber’. Ein Eingriff in
das Landschaftsbild kann durch uberdimensionierte Bebauung z.B. extreme Hohe des Gebaudes erfolgen. Durch die
festgesetzte Hohenbeschrankung ist dies nicht moglich.

Beim Schutzgut "Landschaftsbild und Erholung” werden die Hauptkriterien “Vielfalt” und “Eigenart” in Stufe D ein-
geordnet. Die Einstufung ergibt sich, da das Plangebiet aus landwirtschaftlich gepréagten Flachen in direkter Néhe
zum Gewerbegebiet "Waltersberg” besteht. Eine Strukturvielfalt von landschaftstypischen und pragenden Charakter
wird nicht deutlich. Es liegt ein geringer Eingriff in das Schutzgut vor. Nach der Planung liegt durch den Erhalt des
Ostlichen Heckensaumes weiterhin ein Grunpuffer zur offenen Landschaft vor. Die GroRe des Eingriffs - ent-
sprechend dem Leitfaden - als gering zu bewerten, ist bei einem Industriepark mit Gebauden mit einer maximalen
Hohe von 16m ist aus fachlicher Sicht fraglich.

Das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung ist nach der Planung - entsprechend dem Leitfaden - mit Stufe E zu
bewerten.

Bei der Wertstufe 'D” ergibt sich fiir das Plangebiet ein notwendiger Ausgleich von 4,6haWE (= Hektar-Werteinheit).
Fir das Defizit einer Wertstufe ergibt sich bei einem 2,3 ha grof3en Plangebiet ein Ausgleich von 2,3haWE (1 * 2) fir
Landschaftsbild und Erholung.

Es liegt damit ein Defizit von 2,3haWE vor.

14.2.4 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden wird durch eine Uberplanung in seiner Leistungsfahigkeit und Schutzbediirftigkeit beeinflusst.
Hierbei kann das Schutzgut Boden prinzipiell folgende Eingriffe erfahren:

Leistungsféahigkeit des Bodens:
- Verlust der Funktion als— Standort fur Kulturpflanzen
- Verlust der Funktion als — Standort fir natirliche Vegetation
- Verlust der Funktion als — Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
- Verlust der Funktion als — Filter und Puffer fur Schadstoffe
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Die vorstehenden Kriterien sind entsprechend dem Leitfaden fur Planungen und Gestattungsverfahren des Umwelt-
ministerium “Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit” (Heft 31) separat zu betrachten und bewerten.
Datengrundlage der Bewertung sind die "Flur- und Schétzungskarte” erhalten vom Landratsamt Main-Tauber-Kreis,
Bereich Finanzen sowie Vermessungsamt, sowie die Geologische Karte 1:25000 des LGRB.

Fir das Plangebiet werden folgende Werte der Bodenschatzung angegeben:

LTéVg  LT5VG Lillad-40 _ U >
36/35 38/36 : ) A=
= o
33/34 w’% G«UHe[ “atersberg
Schutzbediirftigkeit des Bodens: | ] “ LD ‘

- Bodenverlust durch Bebauung und Versiegelung
- Bodenverlust durch Erosion

- Funktionsverlust durch Verdichtung

- Funktionsverlust durch Nahr- und Schadstoffeintrage [l 1

Das Schutzgut Boden wird durch die Planung verletzt. Ein Bodenverlust , d + i
durch Versiegelung wird eintreten. Ein Funktionsverlust des Bodens auf- . t

grund seiner Verdichtung und aufgrund von Nahr- und Schadstoffeintragen R - .-L._ r—
ist zu erwarten. Der Eingriff auf das Schutzgut Boden wird insbesondere | r g
durch die festgesetzte Minimierung der Bodenversiegelungen, - [ %\ <
verdichtungen bzw. —auffiillungen gering gehalten. A 7 LFa

Leistungsfahigkeit als Standort fir Kulturpflanzen

‘Die Leistungsfahigkeit eines Bodens/Standortes als ,Standort fur Kultur-
pflanzen* wird durch die natirliche Ertragsfahigkeit bestimmt, wobei eine [ s &= e
hohe Ertragsféahigkeit als hohe Leistungsfahigkeit bewertet wird. Die Lelstungsfahlgkelt W|rd aus KenngréRen des
Wasserhaushalts (bodenkundliche Feuchtestufen) abgeleitet.”

(Quelle: Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, Teil A)

<
SR8 N

Die "Acker- und Griinlandzahl” des Plangebietes entspricht dem Wertbereich 34 - 36. Bestimmt durch die Acker-
zahlen ordnet sich das Plangebiet beim Kriterium “Standort fiir Kulturpflanzen” in die Bewertungsklasse 2 ein
(geringe Wertigkeit).

Fir eine Plangebietsgrofie von 2,3ha ergibt sich bei der Wertstufe 2 ein notwendiger Ausgleich von 4,6haWE.

Durch den Bebauungsplan kénnen ca. 1,2ha Flache versiegelt werden. Das Schutzgut Boden als Standort fur Kultur-
pflanzen besitzt dann nur noch die Wertigkeit Stufe 0, dies entspricht OhaWE. Die restliche Flache des Plangebietes
(1,1ha) ist fur Kulturpflanzen nicht mehr nutzbar. Bei einem Wertfaktor von 1 ergibt sich ein Ausgleich von 1,1haWE.
Damit liegt fir das Schutzgut Boden als Standort fur Kulturpflanzen ein Defizit von 3,5haWE vor.

Leistungsfahigkeit als Standort fiir natlirliche Vegetation

‘Die Leistungsfahigkeit eines Bodens/ Standortes als ,Standort fur die natirliche Vegetation* wird durch die Aus-
pragung der Standorteigenschaften, deren flichenhaftem Vorkommen (Seltenheit/H&ufigkeit) und der Hemerobie des
Bodens bestimmt. Mit hoher Leistungsfahigkeit bewertet werden Bdden mit extremer Auspragung von Standort-
eigenschaften (trocken, feucht / nass, nahrstoffarm), da diese Bdden ginstige Voraussetzungen fir besonders
schutzwirdige (spezialisierte und i. allg. auch seltene) Pflanzengesellschaften bieten. Ebenfalls hoch bewertet
werden Bdden mit seltener Auspragung der Standorteigenschaften innerhalb des Betrachtungsraumes und Standorte
mit geringer Hemerobiestufe (geringe Veranderung als Folge von menschlichen Eingriffen).”

(Quelle: Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, Teil A)

Die bisherige Uiberwiegend landwirtschaftliche Nutzung bietet fuir die nattrliche Vegetation keinen giinstigen Standort.
Entsprechend der Ackerzahl besitzt das Plangebiet nur eine geringe Wertigkeit (Wertstufe 2) als Standort fir natdr-
liche Vegetation. Fir das Plangebiet ergibt sich daraus ein notwendiger Ausgleich von 4,6haWE.

Durch die Planung andert sich die Wertigkeit des Plangebietes als Standort fur natiirliche Vegetation verschieden
stark. Im Uberbauten Bereich verliert der Boden seine Funktion als Standort fiir natirliche Vegetation. Der ver-
siegelten Flache 1,2ha wird die Wertstufe 0 zugeordnet, dies entspricht einem Wert von OhaWE. Im restlichen Plan-
gebiet erzielen Anpflanzungen eine Wertsteigerung um eine Wertstufe auf Wertstufe 3.Dies entspricht einem Aus-
gleich von 3,3haWE.

Damit liegt fiir das Schutzgut Boden hinsichtlich der Leistungsféhigkeit als Standort fur natirliche Vegetation ein De-
fizit von 1,3haWE im Plangebiet vor.
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Leistungsféahigkeit als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

"Die Leistungsféhigkeit eines Bodens als ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf* wird durch das Aufnahmevermdégen
(mdgliches Infiltrationsvermdgen) von Niederschlagswasser und die Abflussverzdgerung bzw. —verminderung (még-
liche Speicherleistung) bestimmt. Diese Leistungsfahigkeit wird aus den KenngréRen Wasserleitfahigkeit bei
Sattigung und nutzbare Feldkapazitat in Verbindung mit der Luftkapazitat abgeleitet. Eine Wasserspeicherung im
Untergrund kann qualitativ einbezogen werden.”

(Quelle: Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, Teil A)

Aus der Tabelle 4 des Leitfadens "Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsféahigkeit” lassen sich aus Bodenart,
Entstehungsart und Zustandsstufe fiir das Plangebiet die Bewertungsklasse 2 fiir das Kriterium “Ausgleichkérper im
Wasserkreislauf” ermitteln. Dies ergibt bei einer PlangebietsgrofRe von 2,3ha einen notwendigen Ausgleich von
4,6haWE.

Im Bereich der versiegelten Flachen des Plangebietes verringert sich die Leistungsfahigkeit des Bodens als Aus-
gleichskdrper im Wasserkreislauf. Im restlichen Plangebiet dagegen bleibt die Speicherkapazitdt des Bodens er-
halten. Die versiegelten Flachen von 1,2ha erzielen bei einer Wertstufe = 0 keinen anrechenbaren Wert fir den Aus-
gleich. Im restlichen Plangebiet (1,1ha) steigern Anpflanzungen die Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreis-
lauf um eine Wertstufe auf Wertstufe 3, daraus ergibt sich ein anrechenbarer Ausgleich von 3,3haWE.

Damit liegt fir das Schutzgut Boden als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf ein Defizit von 1,3haWE vor.

Leistungsfahigkeit als Filter und Puffer fiir Schadstoffe

‘Die Leistungsfahigkeit eines Bodens als ,Filter und Puffer fir Schadstoffe” wird fur drei Schadstoffgruppen ab-
geleitet. Bestimmende Elemente der Leistungsféhigkeit eines Bodens als ,Filter und Puffer” sind die Kenngrdl3en der
Bodenbeschaffenheit, die die Mobilitdét von anorganischen Schadstoffen, die Mobilitdt und die Abbauleistung von
organischen Schadstoffen und die Saurepufferkapazitat in Boden maf3geblich bestimmen. Dabei weisen die Bdéden
eine hohe Leistungsfahigkeit als Filter und Puffer fur Schadstoffe auf, welche Schadstoffe aus dem Stoffkreislauf ent-
fernen, zurlickhalten und ggf. abbauen (organische Schadstoffe) und welche eine hohe Saurepufferkapazitat auf-
weisen.

Ein Funktionsverlust des Bodens hinsichtlich seiner Eigenschaft als Filter und Puffer fur Schadstoffe ist zu erwarten.
Die uberbauten Bereiche bieten durch den Eingriff keine Filter- und Pufferfunktionen mehr. Die Freiflachen lassen
aufgrund der anzunehmenden gértnerischen Pflege und der stindigen Begriinung eine mindestens gleichwertige
Puffer- und Filterfunktion erwarten.

Aus der Tabelle 5 des Leitfadens "Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsféhigkeit” lassen sich aus Bodenart,
Entstehungsart und Zustandsstufe fir das Plangebiet die Bewertungsklassen 2 fiir das Kriterium “Filter und Puffer fir
Schadstoffe” ermitteln. Dies ergibt bei einer PlangebietsgréfRe von 2,3ha einen notwendigen Ausgleich von 4,6haWE.

Durch den Bebauungsplan wird eine Versiegelung von 1,2ha ermdglicht. Diese Flache besitzt keine Filter- und
Pufferfunktion mehr (0 haWE). Im restlichen Plangebiet erhdhen Anpflanzungen die Leistungsfahigkeit um eine
Wertstufe. Das restliche Plangebiet (Flache 1,1ha) erzielt bei der Wertstufe von 3 einen planinternen Ausgleich von
3,3haWE.

Damit liegt fir das Schutzgut Boden als Filter und Puffer fir Schadstoffe ein Defizit von 1,3haWE vor.

14.2.5 Schutzgut Wasser
Das Schutzgut Wasser ist nach Oberflachen- und Grundwasser getrennt zu bewerten.

Im Plangebiet und dessen direkter Umgebung befinden sich keine Oberflaichengewéasser. Somit liegt keine Beein-
trachtigung von fir das Teilschutzgut Oberflachengewasser vor.

Fir das Teilschutzgut Grundwasser wurde folgendes Schema zur Bewertung von Flachen entwickelt:

(Quelle: Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, Teil A)
"Wichtigstes Kriterium ist die Durchlassigkeit verschiedener Gesteinsformationen, um die fur die Bauleitplanung
relevanten landschaftsplanerischen Funktionen Grundwasserdargebot und —neubildung beschreiben zu kénnen. Die
Klassifizierung der Durchlassigkeiten erfolgte in Baden-Wirttemberg auf der Basis der geologischen Gliederung in
der Geologischen Ubersichtskarte 1:350.000 (,GUK350“) des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Baden-Wiurttemberg (LGRB). Die Klassifizierung bezieht sich auf die geologischen Formationen und ist auf die in der
Geologischen Karte (GK25) dargestellten Abgrenzungen Ubertragbar. Fur die lokale Ebene des Bebauungsplans er-
scheint deshalb die Durchlassigkeit durchaus geeignet, um die Eingriffserheblichkeit zumindest grob beurteilen zu
kénnen. Fur die Grundwasserneubildung spielen neben der Durchlassigkeit des Gesteins weitere Kriterien wie z.B.
Nutzungsart (Wald, Acker etc.), Deckschichten oder andere Uberlagernde (drainierende) Schichten eine wichtige
Rolle. Durch entsprechende Planung sollte auch eine Verunreinigung wertvoller Grundwasservorkommen vermieden
werden.
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Nebenkriterium (zur Beurteilung der Grundwasser-Schutzfunktion) ist die Uberdeckung von Grundwasserleitern.
Auch zu dieser Funktion existieren kartografische Darstellungen des LGRB (ebenfalls im Maf3stab 1:350.000). Da die
Terminologie dieser Ubersichtskarte nicht mit derjenigen der GK25 korrespondiert, ist eine Transformation in einen
genaueren Maf3stab Uberhaupt nicht und eine Anwendung in der Bauleitplanung nur sehr bedingt méglich. In Er-
mangelung von Geodaten mit ausreichender raumlicher Genauigkeit soll zur Beurteilung der Grundwasserschutz-
funktion die Bodenfunktion ,Filter und Puffer fiir Schadstoffe* herangezogen werden. Sie soll dann in die Gesamt-
bewertung des Teilschutzgutes Grundwasser einflieRen, wenn

- durch BaumalRnahmen eine wesentliche Verletzung der filternden und puffernden Bodenschicht zu erwarten

ist, sowie

- die Filter- und Pufferleistungen des Bodens uberdurchschnittlich hoch sind (Stufen 4 und 5) und gleichzeitig

- der geologische Untergrund eine hohe oder sehr hohe Durchlassigkeit aufweist (also Wertstufen A oder B).
Die Bewertung erfolgt dann ausschlieBlich verbal-argumentativ. Besonderer Wert ist in diesem Fall auf Vermeidung
und Minimierung zu legen. Trifft eine der drei Voraussetzungen nicht zu, wird die Bewertung fiir das Teilschutzgut
Grundwasser ausschlie3lich anhand der Durchlassigkeit des Gesteins vorgenommen.”

Im Plangebiet tritt oberer Muschelkalk tGberdeckt mit L6Rsedimenten auf. Entsprechend der Tabelle "Bewertungs-
rahmen fiir das Teilschutzgut Grundwasser” ist das Plangebiet damit in die Stufe 'C" einzuordnen. Fir das Plan-
gebiet von 2,3ha ergibt sich bei einer Wertstufe von 3 ein Schutzgut-Wert von 6,6haWE.

Der Bewertungsrahmen fur Teilschutzgut Grundwasser ordnet versiegelte Flachen in Siedlungsbereichen in die Stufe
E (sehr geringe Wertigkeit) ein, dies entspricht 1,2haWE. Freiflachen im Siedlungsbestand werden anhand der an-
stehenden geologischen Schichten bewertet. Fir das restliche Plangebiet (1,1ha) bleibt Wertstufe C erhalten, dies
entspricht einem Wert von 3,3haWE.

Damit liegt fir das Schutzgut Wasser ein Defizit von 3,3haWE vor.

14.2.6 Schutzgut Luft und Klima

"Nach § 1 (1) des Naturschutzgesetzes von Baden-Wirttemberg ist die Nutzungsféhigkeit der Naturgiter, zu denen
auch Luft und Klima z&hlen, nachhaltig zu sichern (8 2 Nr. 7 und 8 NatSchG):
- ~Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen soll auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege entgegengewirkt werden.”
- .Beeintrachtigungen des Klimas, insbesondere des Kleinklimas, sollen vermieden werden.””

Durch die Hangneigung ergibt sich, entsprechend der Tabelle "Bewertungsrahmen fiir das Schutzgut Klima / Luft’,
eine hohe Wertigkeit (Stufe B) fir das Plangebiet hinsichtlich dem Schutzgut Klima/Luft. Aufgrund der landwirtschaft-
lichen Nutzung im Plangebiet und der Abriegelung durch die Heckenstruktur nach Siden, was einen Kaltluftabfluss
verhindert, ist die Wertigkeit um eine halbe Wertstufe auf die Stufe “bc” (Wertstufe 3,5) zu minimieren.

Fir das Plangebiet ergibt sich eine Bestand-Wertigkeit fur das Schutzgut Klima/Luft von 8,05haWE.

Die geplante Bebauung und Teilversiegelung des Planungsgebietes bewirkt eine Verschlechterung des Kleinklimas.
Der Eingriff auf das Schutzgut Klima wird insbesondere durch die festgesetzten Pflanzgebote gering gehalten, da
sich die Gehélzpflanzungen mittel- und langfristig positiv auf das Kleinklima auswirken. Aufgrund der Festsetzung der
maximalen Hohenentwicklung der Gebaude im Planbereich werden keine negativen Auswirkungen hinsichtlich der
Windverwirbelungen erwartet.

Fir das Plangebiet ergibt sich nach dem Bewertungsrahmens fiir das Schutzgut Klima/Luft als nur wenig “belastetes”
Gewerbegebiet eine Wertstufe von “de’. Es ergibt sich eine Wertigkeit von 3,45haWE firr das Plangebiet nach der
Bebauungsplanung.

Damit liegt fir das Schutzgut Klima/Luft ein Defizit von 4,6haWE vor.

14.2.7 Mensch, Kultur- und sonstige Schutzguter

Durch die landwirtschaftliche Nutzung und die umliegenden vorhandenen ErschlieBungsstraflen und —wege ist das
Plangebiet jetzt schon anthropogen geprégt. Eine Beeintrdchtigung der Schutzgiter Mensch, Kultur und Sonstiges
liegt deshalb nicht vor.
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14.3 KompensationsmaBnahmen

14.3.1 Planinterne Kompensationsmaflnahmen

1) Die groRRzugigen Pflanzgebote im Randbereich des Plangebietes bilden einen Puffer zur offenen Landschaft.
Weitere Griinflachen befinden sich im Siiden des Plangebietes entlang der LandesstraBe. Die festgesetzten Pflanz-
gebote sind mit einheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die Pflanzgebote sind im Ausgleich fiir die
Schutzguter Pflanzen/Tiere und Landschaftsbild/Erholung bertcksichtigt.

2) Der stadtebauliche Entwurf des Bebauungsplans “Industriepark ob der Tauber” zielt auf den Erhalt der Steinriegel
im Randbereich des Plangebiets und Minimierung des Eingriffs in die Biotopstruktur ab. Es wird als Optimierungs-
mafRnahme empfohlen, Steinriegel ohne &kologisch wertvollen Bewuchs frei zu legen, um die urspringliche
Charakteristik und 6kologische Wertigkeit wiederherzustellen. Der wegfallende Steinriegel ist als Lesesteinhaufen in
der naheren Umgebung abzulagern

14.3.2 Externe Kompensationsmaf3hahmen

Ausgleich @: Zusétzliche Pflanzgebote im “Industriepark ob der Tauber”

Im Zuge der Bestandsuberplanung der bestehenden Gewerbeflachen wurden Pflanzangebote angepasst, wodurch
eine groRere Pflanzgebotsflache resultiert. So wurde die urspriingliche Flache von 69.331m? auf 76.556 m? auf-
gestockt. Dies entspricht einem Uberschuss von 7.225 m?, der sich auf mehrere Schutzglter positiv auswirkt.

Ausgleich ® Pflanzgebotsflache
Sudlich der LandesstraRe 512 im Planbereich auf Flurstiick 11857 werden auf einer Flache von 2285 m? ein-
heimische Gehdlze angepflanzt.

14.3.3 Anrechnung der Ausgleichsflachen auf die einzelnen Schutzguter

Schutzgut Pflanzen und Tiere

O & O Die Pflanzgebotsflachen in der Summe 9510m? erzielen bei einem Biotopwert von 16 einen Ausgleich von
152.160 Biotoppunkten.

Fazit: Dem Defizit von 141.000 Biotoppunkten im Plangebiet stehen 152.160 erzielte Biotoppunkte der Ausgleichs-
flachen gegeniiber. Das entspricht einem Uberschuss von 11.160 Biotoppunkten. Der Eingriff in das Schutzgut
Pflanzen und Tiere wird durch die KompensationsmalRnahmen ausgeglichen.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Fir das Schutzgut Landschaftsbild kénnen die Pflanzgebotsflachen nicht angerechnet werden.

Schutzgut Boden- Leistungsféhigkeit als Standort fir Kulturpflanzen
Fur das Schutzgut Boden als Standort fur Kulturpflanzen kdnnen die Pflanzgebotsflachen nicht angerechnet werden

Schutzgut Boden- Leistungsfahigkeit als Standort fiir natlrliche Vegetation

O & ® Heckenanpflanzungen sind als Initialpflanzung mit einheimischen Gehdlzen und Strauchern so breit aus-
gelegt, dass eine Kraut-, Strauch- und Baumschicht entstehen kann, was das Potenzial fir natirliche Vegetation um
1 Wertstufe erhéht. Daraus ergibt sich ein Ausgleich von 0,95haWE

Fazit: Dem Defizit von 1,3haWE des Plangebiets stehen 0,95haWE Ausgleich gegeniiber. Nach Berlcksichtigung
der Ausgleichsflachen besteht ein minimales Defizit von 0,35haWE.

Schutzgut Boden als Ausgleichskdrper fir Wasserkreislauf

O & @ Die Anpflanzungen erhdhen die Leistungsfahigkeit des Bodens um 1 Wertstufe. Daraus ergibt sich ein an-
rechenbarer Ausgleich von 0,95haWE.

Fazit: Dem Defizit von 1,3haWE des Plangebiets stehen 0,95haWE Ausgleich gegeniber. Nach Bericksichtigung
der Ausgleichsflachen besteht ein minimales Defizit von 0,35haWE.

Schutzgut Boden- Filter und Puffer fir Schadstoffe

O & O Die Anpflanzungen erhéhen langfristig den Humusgehalt des Bodens, was eine Erhéhung der Filter- und
Pufferfunktion fur Schadstoffe von 1/2 Wertstufe. Somit ergibt sich ein Ausgleich von 0,475haWE.

Fazit: Dem Defizit von 1,3haWE des Plangebiets stehen 0,475haWE Ausgleich gegeniiber. Nach Berlicksichtigung
der Ausgleichsflachen besteht ein Defizit von 0,825haWE.

Schutzgut Wasser
Die AusgleichsmalRnahmen bewirken keine Verbesserung auf das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Luft und Klima

O & @ Die Anpflanzungen erhdhen die Verdunstung und verbessern das Mikroklima, so dass fiir das Schutzgut
Klima/ Luft eine Steigerung um 1 Wertstufe erzielt wird. Daraus resultiert ein Ausgleich von 0,95haWE.

Fazit: Dem Defizit von 4,6haWE des Plangebiets stehen 0,95haWE Ausgleich gegeniiber. Nach Berlicksichtigung
der Ausgleichsflachen besteht ein Defizit von 3,65haWE.
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14.3.4 Kompensationsbilanz des Bebauungsplanes
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gleich ao 32 n s oS o E @ h = 2
\F;'(f‘r?]gefb'et 282.949P  46haWE | 4,6 haWE | 4,6 haWE | 4,6haWE| 4,6 haWE | 6,6haWE 8,05haWE
Plangebiet
nachher 141.949 P 2,3 haWE 1,1 haWE 3,3 haWE 3,3 haWE 3,3haWE | 3,3haWE | 3,45 haWE
Fazit -141.000.P | -2,3haWE | -3,5haWE | -1,3haWE | -1,3haWE | -1,3haWE |-3,3haWE | -4,6 haWE
Plangebiet
- 56% - 50% - 76% - 28% - 28% - 28% - 50% -57%
- betroffen - betroffen é\év:tsrgfr;teliﬁh - betroffen | - betroffen - betroffen - betroffen | > betroffen
Ausgleichsflachen | 152.160 P 0,95haWE | 0,95haWE | 0,475haWE 0,95haWE
Fazit gesamt +11.160 -2,3haWE -3,5haWE -0,35haWE | -0,35haWE | -0,825haWE | -3,3haWE | -3,65haWE
+ 4% - 50% - 76% -7,6% -7,6% - 18% - 50% - 45%
- voll- = nicht voll- ) -> fast voll- -> fast voll- -> nicht voll- ) -> nicht voll-
standiger sténdig aus- 9Ieli(sll1n Aus- standiger standiger standig aus- ;)ulgellr:eich standig aus-
Ausgleich geglichen 9 Ausgleich Ausgleich geglichen 9 geglichen

Der Eingriff konnte im Schutzgut "Pflanzen und Tiere” vollstédndig ausgeglichen werden. Im Schutzgut Boden “Stand-
ort fur natiirliche Vegetation’, “Ausgleichskorper im Wasserkreislauf” und “Filter und Puffer fir Schadstoffe” konnte
der Eingriff deutlich minimiert werden. Fir das Schutzgut "Luft und Klima” bewirken die Ausgleichsmalinahmen eine
geringe Reduzierung der Betroffenheit. Die Schutzgiter “Landschaftsbild und Erholung”, ‘Boden- Standort fiir Kultur-
pflanzen” und "Wasser” erfahren durch die AusgleichsmaRnahmen keine Reduzierung der Betroffenheit.

Im Plangebiet ordnet sich das Schutzgut ‘Boden” durch die Kategorisierung in Teilschutzgiiter in die Bewertungs-
klasse 2 ein. Im Umkreis treten immer gleichwertige Boéden oder héherwertige Bdden als im Plangebiet auf. Der Ein-
griff in das Schutzgut Boden ist deshalb im Umkreis des Waltersbergs an keiner anderen Stelle mit einem geringen
Eingriff umzusetzen. Das in der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg genannte MalRnahmenbeispiel "Oberbodenauftrag” wiirde hier keine
Verbesserung bewirken. Da die Grundflachenzahl am oberen Grenzwert liegt, wurde bei der Planung der Strafl3en-
flachen auf eine geringe Flacheninanspruchnahme Wert gelegt. Die Festsetzungen im Bebauungsplan zielen auf die
Minimierung des Eingriffes ab, deshalb sind die Flachen, die nicht zur betrieblichen Umgangsflache gehéren, mit
wasserdurchlassigen Belag auszubilden. Fir Béden mit mittlerer Filter- und Pufferleistung wird durch die geplante
Dauerbegriinung ein verbesserte Wasserinfiltration und ein ausgeglichenerer Wasserhaushalt erreicht. Ein weiterer
neuer positiver Aspekt der Dauerbegriinung ist die Verminderung der Erosion im Hangbereich.

Fir das Schutzgut Boden mit den Beeintrdchtigungen als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf und als Filter und
Puffer fur Schadstoffe wurden im Rahmen des Bebauungsplanes alle denkbaren und zugleich sinnvollen
Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen geplant. Die starkste Betroffenheit ist fur die Funktion des Bodens als
Standort fur Kulturpflanzen vorhanden.

Aus den genannten Grinden stuft die Stadt Grinsfeld entsprechend dem Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit die
Unterstiitzung ansassiger Unternehmen und die Schaffung von Arbeitsplatzen vor Ort gegeniiber den Belangen des
Bodenschutz als hdherrangig ein.
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14.4 Vermeidungs- und Minimierungsgebot

Der Eingriff in die Natur ist unvermeidbar, weil die Schaffung von Erweiterungsflachen nur im direkten Anschluss an
das bestehende Gewerbegebiet 6konomisch sinnvoll ist. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
werden deshalb zurtickstellt.

Dem Interessenkonflikt zwischen der Deckung des Gewerbeflachenbedarfs und der Eingriffe in Natur und Land-
schaft, insbesondere des Landschaftshildes soll durch folgende MalRnahmen abgeholfen werden:

- Anlage von groRRziigigen Grinstrukturen im Randbereich zur Abpufferung zur offenen Landschaft

- Minimierung der Bodenversiegelungen durch geringe 6ffentliche StralRenflachen

- Begrenzung der H6henentwicklung der geplanten Geb&ude durch Vorgabe der maximalen Geb&dudehthen

- Ermdglichung von baulichen Anlagen, die einer nachhaltigen und umweltgerechten stadtebaulichen Entwicklung
dienen (Zisternen, Solar- und Fotovoltaikanlagen u.s.w.)

Ferner wird auf der Eingriffsflache selbst eine Minimierung des Eingriffs durch festgesetzte Neuanpflanzung der
GrolRvegetation (Laubbdume, Feldhecken und Gehdélzstrukturen) erzielt. Zusatzlich wird dem Minimierungsgebot
durch die Festsetzung von versickerungsfahigen Bodenbefestigungsmaterialien Folge geleistet.

Durch die Ausreizung des maximal zuldssigen Versiegelungsgrades von 80% wird eine intensive Nutzung der
Gewerbeflache angestrebt, um andererseits eine weitere Inanspruchnahme wertvoller Flachen zu vermeiden.

14.5 Priufen von Planungsalternativen

Die Erweiterung des ‘Industrieparks ob der Tauber” ist an keinem anderen Ort sinnvoll, da die Erweiterungsflachen
sich aus Grunden der Logik an die vorhandenen Betriebsgebaude anschlieRen mussen, um eine Wirtschaftlichkeit
der Betriebsprozesse zu gewahrleisten.

14.6 Zusammenfassung Umweltbericht

Es ist geplant, das Gewerbegebiet um ca. 2,3ha zu erweitern. Dabei handelt es sich hauptsachlich um landwirtschaft-
lich genutzte Acker- und Wiesenflachen, die zu Gewerbeflachen umgenutzt werden. Die Erschlieung des Plan-
gebietes ist durch die vorhandenen ErschlieRungsstralen gesichert. In den Grundstiicken ist eine Versiegelung bis
zu 80% erlaubt.

Ein Landschaftsschutzgebiet und ein Naturschutzgebiet ist nicht betroffen. Von den hochwertigen Biotopen nach §32
NatSchG ist der Steinriegel und das Feldgehdlz am Rande des Gewerbegebiets durch die Planung betroffen. Als
Ausgleich sind Ersatzpflanzungen und die Umlagerung des Steinriegels notwendig.

Der Eingriff durch das geplante Gewerbegebiet wird durch die Pflanzgebote, die Festsetzung von versickerungs-
fahigen Materialien und die geringen StraBenflachen minimiert. Der Eingriff konnte nicht bei allen Schutzgiitern voll-
standig ausgeglichen werden.

Im Plangebiet werden groRzligige Anpflanzungen einheimischer Laubb&ume und Strducher vorgesehen. Als weitere
Ausgleichsmafinahme ist die Bepflanzung einer Flache auRerhalb des Plangebiets sidlich der LandesstralRe mit ein-
heimischen Baumen und Stréduchern vorgesehen.

14.7 Monitoring

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durch-
fuhrung der Bauleitpléane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu er-
mitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zielrichtung des Monitorings ist es,
insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen nachhaltig zu erfassen.

Fir die Bebauungsplanung “Industriepark ob der Tauber” sind durch ein geeignetes Monitorringverfahren die
Umweltauswirkungen, die bei der Planaufstellung lediglich prognostiziert werden konnten, nach der Umsetzung
nachzuweisen.

14.7.1 Inhalte des Monitorings

Nachzuweisen ist:

= ob die angewandte Prifmethode, die auf der Basis der Biotopbewertung als Indikator fur alle Schutzgebiete ein-
gesetzt wurde, fir das Plangebiet die richtige Bewertung lieferte.

= ob die Wertfaktoren der Biotopbewertung auch langfristig vertretbar sind.

= ob die Versiegelung des gesamten Plangebietes entsprechend der Prognosen eingehalten wurden.

= ob es weitere Umweltbelastungen gab, die von der Natur der Sache nicht sicher vorhergesagt werden kénnen —
wie etwa ein erhdhtes Verkehrsaufkommen aufgrund der Ansiedelung eines Publikumsmagneten.
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14.7.2 Monitoring - Zeitplan

Wie das Monitoring funktioniert, also wann und in welcher Weise die Gemeinde ihre Prognose der Umweltaus-
wirkungen Uberwacht, bestimmt der folgende Zeitplan. Dazu wird im vorliegenden Umweltbericht eine Beschreibung
der geplanten MafRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung der Bauleitpléane auf
die Umwelt aufgenommen:

Termin Monitoringaufgabe
Vor Beginn der ErschlieBungsmafnahmen - Wurden Anpflanzungen entsprechend der Be-
bauungsplanung in der ErschlieBungsplanung
bertcksichtigt?
- Ist ein konkreter ErschlieBungsbedarf vor-
handen?
Nach ErschlieBung des ersten Bauabschnittes - Wurden die AusgleichsmalBhahmen ent-

sprechend der Bebauungsplanung umgesetzt?
- Wurden die Anpflanzungen mit den auf-
gefiihrten einheimischen Gehdlzen umgesetzt?
- Wie hoch ist der Versiegelungsgrad?

Nach vollstandiger Erschlief3ung - Wurden die AusgleichsmalBnahmen ent-
sprechend der Bebauungsplanung vollstandig
umgesetzt?

- Wurden alle die Anpflanzungen mit den auf-
gefiihrten einheimischen Gehdlzen umgesetzt?

- Wie hoch ist der Versiegelungsgrad insgesamt,
stimmt dies mit der Prognose (berein?

- Neubewertung der Umweltbelange nach Einstellung der neuen Erkenntnisse
- Evtl. Bestimmung neuer Ausgleichsflachen
- Vorlage im Gemeinderat und dem Landratsamt

15 Abwéagung

Bei der Abwagung der offentlichen Belange “Schaffung benétigter Gewerbeflachen” gegeniiber den unvermeidlichen
Eingriffen in die Natur stuft die Stadt Grunsfeld entsprechend dem Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit die erst-
genannten, 6ffentlichen Belange gegeniiber den Belangen von Natur und Landschaft h6herrangig ein.

Durch die Anlage von Griinflachen, sowie den Pflanzgeboten im Plangebiet und der AusgleichsmafRnahmen wird ein
ausgeglichener Naturhaushalt gegentiber dem Zustand vor dem Eingriff erreicht.

Zur Erreichung des genannten &ffentlichen Belangs ist dieser unvermeidbare Eingriff derzeit an keinem anderen Ort
und in keinem geringeren Umfang durchfiihrbar.

Die genannten Aspekte, sowie die Neuanpflanzung von 06kologisch wertvollen Biotopstrukturen zeigen, dass die
Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes in der Gesamtschau weder erheblich noch nachhaltig beeintrachtigt wird. Der
Zweckverband und die Gemeinden haben sich im Vorfeld ihrer Planungsentscheidung mit der Uberwachung
(Monitoring) befasst und hinreichende Kontrollmechanismen vorgesehen.

Aus den genannten Grinden kommt die Stadt Grinsfeld zu dem Ergebnis, dass der Bebauungsplan

‘Industriepark ob der Tauber” den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen der
Abwagung ausreichend Rechnung tragt.

Grinsfeld, den 22.04.09

Verbandsvorsitzender
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